Umowa najmu
czesci nieruchomosci zlokalizowanej w budynku przy ul. Artura Grottgera 4
w Lublinie, stanowigcej wtasnos¢ Wojewddztwa Lubelskiego

zawartaw dniu ... r. w Lublinie, pomiedzy:
Wojewodztwem Lubelskim z siedzibg w Lublinie
ul. Artura Grottgera 4, 20-029 Lublin, NIP 7712-29-04-545, REGON 431019170

reprezentowanym przez:

zwanym dalej Najemca,

zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1

Przedmiot umowy

Przedmiotem niniejszej umowy jest oddanie w najem czesci nieruchomosci sktadajgcej
sie z trzech pomieszczeh znajdujgcych sie na parterze (w holu gtdwnym) budynku Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Lubelskiego w Lublinie. tagczna powierzchnia
pomieszczen wynosi 25,63 m? w tym: lokal uzytkowy o pow. 22,05 m?, przedsionek o pow.
2,10 m? oraz toaleta o pow. 1,48 m2. Przedmiotowe pomieszczenia przeznaczone bedg
na prowadzenie punktu ustugowo-handlowego, tj. sprzedaz podstawowych artykutow
spozywczych i przemystowych, punkt ksero itp. (bez prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej) z ukierunkowaniem na zabezpieczenie potrzeb pracownikéw Urzedu
oraz 0sob przebywajgcych w budynku.

Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu przekazany Najemcy jest wolny od wad
prawnych i zaje¢ sgdowych.

Przekazanie pomieszczen nastgpi w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony i zawierajgcego
opis stanu technicznego przedmiotu umowy.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za przedmiot umowy od momentu jego
protokolarnego przekazania przez Wynajmujgcego.

Po zakohczeniu umowy, Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu przedmiotu umowy,
w ostatnim dniu obowigzywania umowy w stanie okreslonym w protokole zdawczo-
odbiorczym.



Najemca o$wiadcza, ze nie wnosi zadnych zastrzezeh do stanu technicznego oddanych
W najem pomieszczeh oraz, ze nadajg sie one do umowionego uzytku.

§2

Prowadzenie dziatalnosci

Dziatalno$¢ Najemcy prowadzona w przedmiocie najmu nie moze uniemozliwia¢ lub
utrudnia¢ pracy Urzedu.

Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu do prowadzenia dziatalnosci handlowo-
ustugowej w godzinach pracy urzedy, tj. od godz. 7:00 do godz. 16:00.

§3
Optaty z tytutu najmu

Miesieczny czynsz z tytutu najmu lokalu o powierzchni 25,63 m? wynosi ....... zt netto
(SO . e )
plus 23% podatku VAT, co daje kwote w wysSOKOSCi .............cccenenene. zt (stownie:

.................................................................................................................... ).

Czynsz najmu podlega waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych publikowanych przez Prezesa GUS za rok ubiegty. Zwaloryzowany
czynsz obowigzywac¢ bedzie od miesigca stycznia kazdego roku, poczgwszy od 2025 r.
Podwyzszenie czynszu w tym trybie nie wymaga zmiany umowy. W przypadku deflacji
cena najmu pozostaje bez zmian.

W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT, z datg wejscia w zycie przepiséw
zmieniajgcych ustawe podatku VAT ulega odpowiedniej zmianie czynszu, o ktorym mowa
w ust. 1.

Czynsz najmu wymieniony w ust. 1 zawiera:

a) opfate za uzytkowanie;

b) optate za sprzatanie powierzchni wspolnych, ciggdw komunikacyjnych i innych
wspoélnych pomieszczen uzytkowych;

c) optate za utrzymanie tadu i porzgdku wokot budynku;

d) opfate za obstuge administracyjna.

Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, ptatny jest miesiecznie w terminie do 25 dnia
kazdego miesigca, na podstawie prawidlowo wystawionej faktury VAT przez
Wynajmujgcego na rachunek bankowy Wynajmujgcego PKO Bank Polski, Oddziat 2
w Lublinie, nr konta: 41 1020 3150 0000 3902 0047 7505.

Przed podpisaniem umowy Najemca wptaci na konto Wynajmujgcego PKO Bank Polski
nr: 96 1020 3150 0000 3102 0047 7489 kaucje zabezpieczajgcag w kwocie stanowigce;j
rownowartos¢ trzymiesiecznego czynszu brutto, wyliczonego w oparciu o wylicytowang
w przetargu stawke czynszu. W przypadku rozwigzania umowy najmu, kaucja podlega
zaliczeniu na poczet naleznosci Wynajmujgcego, a nadwyzka zwracana jest Najemcy nie
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pozniej niz w terminie 30 dni od daty przekazania przez Najemce lokalu do dyspozycji
Wynajmujgcego.

W przypadku opdznienia w ptatnosci czynszu najmu i optat eksploatacyjnych, Najemca
zobowigzany jest do zapfaty odsetek ustawowych za kazdy dzieh opdznienia.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia faktury VAT bez podpisu odbiorcy.

Koszty energii elektrycznej i wody rozliczane bedg na podstawie licznikow w okresach
miesiecznych, na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujgcego. Ust. 5 stosuje
sie odpowiednio.
§4
Obowiazki Najemcy

Najemca zobowigzuje sie do uzywania najetej powierzchni w sposob gwarantujgcy
niezaktocone prowadzenie dziatalnosci przez Wynajmujgcego oraz do przestrzegania
norm panujgcych w Urzedzie, przepisow prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowe;,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymania wtasnymi Srodkami porzadku i czystosci
w wynajmowanych pomieszczeniach.

Najemca moze wprowadzac ulepszenia i zmiany w rzeczy najetej tylko po opinii i za
pisemng zgodg Wynajmujgcego.

Z chwilg wygasniecia umowy najmu lub jej rozwigzania z winy Najemcy, wykonane przez
niego prace i ulepszenia stanowi¢ bedg wtasno$¢ Wynajmujgcego, bez obowigzku zwrotu
poniesionych kosztow na rzecz Najemcy.

Nakfad na przedmiot najmu ponosi Najemca na wtasny koszt i we wtasnym zakresie.
Najemcy nie przystuguje wobec Wynajmujgcego roszczenie o zwrot tych nakladdow.

Najemca ma obowigzek dokonywania na wiasny koszt napraw niezbednych do
zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Powyzsze prace bedg
prowadzone w statym kontakcie z Wynajmujgcym, ktoéry bedzie na biezgco, pisemnie
informowany o potrzebie i postepie takich prac.

Po zakohczeniu trwania umowy najmu, Najemca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym.

Wszelkie pogorszenia stanu przedmiotu najmu, Najemca jest zobowigzany usungé¢ na
wiasny koszt, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. Jezeli to nie nastgpi,
Wynajmujgcy upowazniony jest do usuniecia pogorszen na koszt Najemcy.

Jezeli pogorszenia nie dadzg sie usungC, Najemca zobowigzany jest zaptaci¢
Wynajmujgcemu petne odszkodowanie.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego podnajmowac przedmiotu najmu,
ani oddawac¢ go do bezptatnego uzywania osobie trzecie;.
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Wywieszenie przez Najemce ogtoszen, reklam, szyldow, tablic informacyjnych, plakatéw
reklamowych itp. kazdorazowo wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego,
z wyjagtkiem oznaczenia lokalu, w ktérym Najemca bedzie prowadzit dziatalnosé
okreslong w umowie.

Najemca po uprzednim zawiadomieniu jest zobowigzany do udostepnienia przedmiotu
najmu upowaznionemu przedstawicielowi Wynajmujgcego, celem przeprowadzenia
kontroli stanu technicznego i sposobu wykorzystania przedmiotu najmu zgodnie
Z niniejszg umowa.

Kontrola bedzie sie odbywaé przy obecnosci przedstawicieli Najemcy.

W przypadku naruszenia ww. postanowien, Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe
bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§5

Dozér i ochrona mienia

Wynajmujgcy nie zapewnia dozoru ani ochrony mienia znajdujgcego sie
w wynajmowanych pomieszczeniach oraz nie ubezpiecza i nie ponosi Zzadnej
odpowiedzialnoéci za znajdujgce sie w nich przedmioty i wyposazenie.

Najemca zobowigzuje sie¢ do ubezpieczenia od wszelkiego ryzyka mienie ruchome
whniesione do przedmiotu umowy na wiasny koszt.

§6

Obowiagzywanie umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do 5 lat, od dnia rozpoczecia dziatalnosci
zgtoszonej na pisSmie, nie pézniej niz do dnia ..... 2024 .

Kazda ze stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem 3 miesiecznego
okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie nastepuje poprzez ztozenie oswiadczenia na
pismie, na koniec miesigca kalendarzowego, poprzedzajgcego ten miesigc.

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w przypadku, gdy:

a) przedmiot najmu stanie sie niezbedny do prowadzenia dziatalnosci statutowe;j
Wynajmujgcego;

b) w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmujgcego, dalsze wynajmowanie
pomieszczen stanie sie niemozliwe;

c) dalsze wynajmowanie pomieszczen nie lezy w interesie publicznym;

Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu, gdy:

a) dalsze wynajmowanie przedmiotowych pomieszczeh przekracza mozliwosci
finansowe Najemcy (Najemca musi udokumentowac i uzasadni¢ te sytuacje);

b) dalsze wynajmowanie przedmiotowych pomieszczen stanie sie dla Najemcy zbedne
z powodu zmian rodzaju lub ograniczen prowadzonej przez niego dziatalnosci.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez uprzedniego wypowiedzenia, gdy
Najemca zalegac bedzie z naleznym czynszem najmu w catosci lub w cze$ci za dwa
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okresy ptatnosci lub dopusci sie wzgledem Wynajmujgcego razagcych naruszen warunkéw
umowy i nie usuwa naruszenia pomimo wyznaczenia w tym celu przez Wynajmujgcego
dodatkowego 14 dniowego terminu, w szczegodlnosci:

a) naruszy postanowienia § 4 niniejszej umowy;

b) przekroczy uzgodnione z Wynajmujgcym granice ulepszen przedmiotu najmu;

c) uzywac bedzie przedmiotu najmu niezgodnie z niniejszg umowa.

W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcego niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia, przystugiwa¢ mu bedzie od Najemcy dodatkowe wynagrodzenia
w wysokosci jednomiesiecznego czynszu brutto.

Umowa moze ulec rozwigzaniu w wyniku porozumienia stron, w przypadku gdy zajdg
okolicznosci, za ktére Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci, a ktdére uniemozliwiajg
dalsze wykonywanie niniejszej umowy.

§7

Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Spory moggce wynikngé w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpoznaje sad
wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujacy
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